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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Fritid i Sdlen lamnar hirmed &rsredovisning
for rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31, féreningens 43:e verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse 2023

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen
1999:1229) som har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostads-
lagenheter(andelar) at medlemmar fér boende utan tidsbegrénsning

och déarmed fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen
registrerades 1980-03-13 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-30.

Féreningen har sitt sdte i Malung-Salen kommun och &ger fastigheterna

Vastra Sélen 24:22 (hus 1 och 2) med adress Héxringsvigen 25B och 25A

Véstra Sélen 24:29 (hus 5) 1/2-del med adress Hixringsvigen 20A

Vidstra Sélen 2:65 (hus 6 och 7) med adress Skiarmvigen 6A och 6B

Fastigheterna byggdes 1980. Hus 1, 2 och 5 dr medlemmar i Gubbmyrens Samfillighets-
férening medan hus 6 och 7 &r medlemmar i Nya Sélfjéllstangens Samfillighetsférening.

Besiktning och underhallsplaner diskuteras arligen vid féreningsstimman. Underhalls-
planerna finns dven pa foreningens hemsida. Fastigheterna &r férsikrade till fullvirde hos
Dalarnas Forsakringsbolag. Fastigheternas taxeringsvirde dr 7 119 000 kr oférdandrat sedan
foregaende ar.

Avtal

Ekonomiska férvaltningen F:a Leif Carlén

Fiber (hus 10 2) Telia

Snérojning (hus 1, 2 0 5) Sélens Grunder & Servicetjinster
Snérdéjning (hus 6 o 7) Gudmundssons Akeri

Vasentliga hindelser under rdkenskapsaret
I hus 1 har braskamin inkl. rér och skorsten utbytts och ny tv har inképts. | hus 2 har bl.a.
byte av varmvattenberedare skett. Hus 5 har malat utvandigt. Hus 6 har malat utvindigt och
och bytt varmvattenberedare. Hus 7 har dtgardat en omfattande férsikringsskada i bad-
rummet samt utfért timmerrenovering. Totalt har underhall och reparationer uppgéatt
till 218.201 kr i féreningen.

ﬂFéreningens ekonomi dr god och stabil. Fastigheterna &r obeldnade.
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MEDLEMSINFORMATION

Foreningsstamman holls 2023-04-29 i lokal Stadshuset, Kanaltorget 1, 661 80 Siffle.
Pa stimman deltog 20 andelsdgare varav 10 deltog digitalt via lank (zoom).
Information till féreningens medlemmar sker per post och via féreningens

hemsida www.fritidisalen.bostadsratterna.se

Foreningen har 32 dverlatbara andelar, som &gs av 48 (48) medlemmar.

Under aret har 0 (0) andelsoverlatelser skett. | hus 1 har dock byte av enstaka veckor
mellan tva medlemmar skett. ;

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Martin Nauclér hus 5 Ordférande
Lars Rohdin hus 1 Ledamot
Jan Eriksson hus 2 Ledamot
Lena Andersson hus 7 Suppleant
Hanne Ahman hus6  Suppleant

Styrelseledaméter och suppleanter viljes pa ett ar vid ordinarie
foreningsstamma.

Styrelsen har inte hallit nagot protokollfért sammantréade. Styrelsearbete och
kontakter har utférts per telefon och email.

Firmatecknare &r styrelsen eller styrelsens ledaméter och suppleanter var for sig.

Revisor ar auktoriserad revisor Roger Mattsson, Saro.
Valberedning har varit Johan Astrém (sammankallande), Pernilla Rejvik och
Svante Mlakar.

FLERARSOVERSIKT
(baseras pa total boyta 280 m2)
Resultat och stéllning 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning tkr 434 347 308 307
Resultat efter finansiella poster tkr -81 -29 9 20
Arsavgift bostader kr/m2 1268 1196 1107 1071
Avsittning underhallsfond kr/m2 196 196 196 143
Sparande kr/m2 442
Energikostnad kr/m2 365
Medlems- Underhdlls-  Balanserat Arets
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 2038700 296507 -48931 -28690
Omforing arets res. enl. arsstamman -28690 28690
Disp. fond for uh enl. styrelsebeslut -214654 214654
Avsidttn. Uh-fond enl. styrelsebeslut 55000 -55000
Arets reultat -81048
2038700 136853 82033 -81048

,‘Belopp vid arets slut

2019
328
38
1071
134



Brf Fritid i Sdlen
Org.Nr. 716413-0929

RESULTATDISPOSITION

Ansamlad férlust -77 621
Disposition ur underhallsfond 214 654
Avsatt till underhallsfond -55 000
Arets resultat -81 048
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 985

Styrelsen foreslar att ansamlad vinst behandlas enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 985

Efter ovanstaende dispositionsforslag uppgar fond fér underhall
till 136.853 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for underhall &r 78.606 kr.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stillning
‘finns i efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning
Rorelseintdlter

Nettoomsdttning  (100% &rsavgifter)
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintdkter

Summa finansiella poster

( Arets resultat

Not

2

2023-01-01-
2023-12-31

433 821,00

433 821,00

-501 430,00
-5 000,00
-12 929,00
-519 359,00

-85 538,00
4 490,00
4 490,00

-81 048,00

2022-01-01-
2022-12-31

347 291,00

347 291,00

-359 325,00
-5 000,00
-12 929,00
-377 254,00

-29 963,00
1273,00
1273,00

-28 690,00
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Balansrdkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 1747 484,00 1757 788,00
Inventarier 6 77 000,00 79 625,00
1824 484,00 1837 413,00
Summa andggningstillgangar 1824 484,00 1837 413,00
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 359,00 169,00
Interimsfordringar 9 234,00 8 444,00
Skattefordran 0,00 0,00
Summa kortfristiga fordringar 7 9 593,00 8 613,00
Kassa och Bank 8 383 877,00 459 425,00
Bankmedel 383 877,00 459 425,00
Summa omsittningstillgangar 393 470,00 468 038,00

,‘SUMMA TILLGANGAR 2217 954,00 2 305 451,00
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Not 2023-12-31 2022-12-31
Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2038 700,00 2 038 700,00
Underhallsfond 136 853,00 296 507,00
Summa bundet eget kapital 2 175 553,00 2 335 207,00
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 82 033,00 -48 921,00
Arets resultat -81 048,00 -28 690,00
Summa fritt eget kapital 985,00 -77 611,00
Summa eget kapital 10 2176 538,00 2 257 586,00
Kortfristiga skulder 9
Ovriga skulder 1 500,00 1 500,00
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 39 066,00 46 092,00
Skatteskuld 850,00 273,00
41 416,00 47 865,00
Summa eget kapital och
skulder 2 217 954,00 2 305 451,00
Kassaflédesanalys
Lopande verksamheten
Rorelseresultat efter avskrivningar -85 538,00
Aterldggning av avskrivningar 12 929,00
Erhallna rantor 4 490,00
Kassaflode I6pande verksamher -68 119,00
Anvandande
Férandring kortfristiga fordringar 980,00
Forandring kortfristiga skulder 6 449,00
Forandring bankmedel Ingdende -459 425,00
Utgdende 383 877,00
Summa anvidndande -68 119,00

['Likvida medel uppgick vid rikenskapsarets slut till 383 877,00
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Not 1

Allmédnna Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) och BFNAR:s anvisningar 2023.

Anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviardet minskat med
avskrivningar enligt plan och sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder.
Féreningsstdmman 2020 beslutade att byggnader skrivs av pa 100 ar med rak
avskrivning utifran ett berdknat anskaffningsvirde pa kr 1.030.292:- och att
inventarier avskrives med 3% pa bokfort virde kr 87.500:-.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader 1%
Inventarier 3%

Fordringar .
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond fér underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen
och sker genom resultatdisposition och baseras pa foreningens underhalisplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett bostadsforetag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksam-
heter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat
[]anges i not nedan.
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Noter

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga externa kostnader

El, virme, va (Inkl elstod kr 22.676)
Forsakring

Avg.samf.for., SBC

Reparationer, underhall
Fastighetsavgift

Snoérdjning

Administration

Ovriga kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvode

2023-01-01
2023-12-31

132 185,00
13 061,00
29 045,00

218 201,00
23 218,00
11 399,00
56 250,00
18 071,00

501 430,00

5 000,00
5 000,00

Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

Byggnader
Inventarier

Byggnader och mark
Byggnad

Ingdende anskaffningsvarde
Ack. avskrivningar

Arets avskrivning

Bokfort varde

Mark

Ingdende anskaffningsvarde
Bokfort virde

Summa byggnader och mark
Taxeringsvarde, viardear 1980
Byggnad

Mark

Taxeringsvéarde totalt

Forslag tax.vdarde 2024 kr 10.168.500:-
Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde
Ack. avskrivningar

Arets avskrivning

Bokfort varde

ﬁGenom aren har férnyelse av inventarier skett.

10 304,00
2 625,00
12 929,00

1030 292,00

-30912,00
-10 304,00
989 076,00

758 408,00
758 408,00

1747 484,00

3 630 000,00
3 489 000,00
7 119 000,00

250 000,00
-170 375,00
-2 625,00
77 000,00

2022-01-01
2022-12-31

188 355,00
923,00

27 000,00
26 295,00
22 185,00
10 142,00
56 250,00
28 175,00
359 325,00

5 000,00
5 000,00

10 304,00
2625,00
12 929,00

1030 292,00

-20 608,00
-10 304,00
999 380,00

758 408,00
758 408,00

1757 788,00

3 630 000,00
3 489 000,00
7 119 000,00

250 000,00
-167 750,00
-2 625,00
79 625,00
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Not 7 Kortfristiga fordringar
Behallning skattekonto
Skattefordran
Interimsfordringar

Kassa o bank
Bankgiro, transaktionskonto
Bankkonto, rantebarande

Not 8

Not 9 Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Skatteskuld

Personalskatt

Not 10 Eget kapital

Belopp vid arets ingang
Omforing av arets resultat
Disposition fond for underhall
Avsittning fond for underhall
Arets resultat

Belopp vid arets slut

Underskrifter
Visteras den3 ] japuari 2024

Cﬂ\:

Martin Nauclér
Ordf.

359,00
0,00

9 234,00
9 593,00

99 249,00
284 628,00
383 877,00

39 066,00
850,00

1 500,00
41 416,00

Underhalls-
fond
296 507

Insatser
2 038 700

-214 654
55 000

2 038700 136 853

o A5,

Lars Rohdin

Min revisionsberittelse har lamnats den 6/3" 102—‘1

Roger Mattsson
Auktoriserad revisor

Balanserat

resultat
-48 931
-28 690
214 654
-55 000

82033

169,00
0,00

8 444,00
8612,00

100 097,00
359 328,00
459 425,00

46 092,00
273,00

1 500,00
47 865,00

Arets
resultat
-28 690
28 690

-81 048
-81 048

4

&

Jan Eriksson
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REVISIONSDEralielse

Till féreningsstamman i Brf Fritid i Salen, org. nr 716413-0929.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fritid i Salen for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhéamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosé&ttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningenss interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r I1ampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Fritid i Salen for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse for Brf Fritid i Sélen, 716413-0929, 2023.
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Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Goéteborg 2024-03- O &

Qo%*\«wnw

Roger Mattsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse for Brf Fritid i Salen, 716413-0929, 2023.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.



