Arsredovisning 2023
Brf Staren

__'."‘—‘\
L0

il

L

Simpleko




Brf Staren Arsredovisning 2023
716456-4911

Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Staren

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1986-06-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-01-29 och
nuvarande stadgar registrerades 2023-06-21 hos Bolagsverket.

Séte
Foreningen har sitt sate i Mora.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Stranden 9:29 Foreningen har 8 bostadsratter om totalt 656 kvm,

Forsdkring
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa/Leif Bolander & Co.

Styrelsens sammansattning

Sara Markus Jansson Ordférande
Helén Zaring Styrelseledamot
Ricardo Antonio Silva Rios  Styrelseledamot
Ruth Ek Suppleant
Agneta Soderberg Suppleant
Valberedning

Styrelsen

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva ledaméter i férening.

Revisorer

Fredric Funk Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3 protokollférda sammantraden.

Sida 2 av 15



Brf Staren Arsredovisning 2023
716456-4911

Utférda historiska underhall

2023 e Gemensamt staket mellan Stranden 9998 AB och Brf Staren.

2022 e |enlighet med uppréattad Underhdllsplan har 2 varmevaxlare och barande stolpar till balkonger bytts
ut pa 47:an. Nytt staket har bytts mellan fastigheterna Staren och Starbo, enligt offert fran Riksbyggen.

Planerade underhall
Inget planerat under 2024.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Simpleko

Fastighetsel DalaKraft, Ellevio
Fjarrvarme Adven Energildsingar
Snoérodjning Patrik N&as Forvaltning

VA/avlopp, sophamtning  Nodava

Medlem i samféllighet
Foreningen ar medlem i Samfallighetsforeningen Staren, med en andel pa 44%.
Samfalligheten férvaltar gemensam infart.

Ovrig verksamhetsinformation
Fastighetsskotsel och visst underhallsarbete har utférts av féreningens medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Enligt styrelsens beslut justerades inga avgifter infor 2024.

Férandringar i avtal
Avtal om kabel-TV sades upp av Tele2 pr 31/12 2023

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen ar 10 st, det har inte skett nagra éverlatelser under aret.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2024=1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2024=573 kronor), vid varje
pantsattning.

Da bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far foreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10% av ett prisbasbelopp per ar, vilket for 2024 uppgar till 5
730 kronor per ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 411 364 409 814 403 967 401 342
Resultat efter fin. poster 75 388 15234 -69 306 42 453
Soliditet (%) 38 36 35 35
Yttre fond 296 890 348 490 436 987 386 987
Taxeringsvarde 4934 000 4934 000 3973000 3973000
Arsavgift per kvm upplaten med

bostaisrait i 600 293 >86 )
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) 95.5 949 951 i
zz:gzastr;:'tng per kvm upplaten med 2624 2685 2726 2854
Skuldsattning per kvm totalyta 2624 2685 2726 23854
Sparande per kvm totalyta 178 242 169 226
Elkostnad per kvm totalyta, kr 18 14 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 118 99 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 37 - -
Energikostnad per kvm totalyta 173 150 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,47 1,76 1,74 1,78
Rantekanslighet (%) 4,37 4,53 4,66 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 340 000 - - 340 000
Fond, ytt
on ya ¢ 348 490 - -51 600 296 890
underhall
Balanserat resultat 312 587 15234 51 600 379 421
Arets resultat 15234 -15 234 75 388 75 388
Eget kapital 1016 311 0 75 388 1091 699
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 379 421
Arets resultat 75 388
Totalt 454 809
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 50 000
Balanseras i ny rakning 404 809
454 809

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 411 364 409 814
Ovriga rérelseintdkter 3 992 -0
Summa rérelseintakter 412 356 409 814
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -195 616 -278 095
Ovriga externa kostnader 8 -39 374 -43710
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -41 616 -41 616
Summa rérelsekostnader -276 606 -363 421
RORELSERESULTAT 135 750 46 392
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 22 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -60 384 -31 158
Summa finansiella poster -60 362 -31 158
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 75 388 15 234
ARETS RESULTAT 75 388 15 234
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 2692 238 2729954
Maskiner och inventarier 11 7 800 11700
Summa materiella anlaggningstillgangar 2700038 2741654
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2700038 2741654

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4152 0
Ovriga fordringar 12 738 716
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 23 861 26 282
Summa kortfristiga fordringar 28 751 26 998

Kassa och bank

Kassa och bank 157 319 82723
Summa kassa och bank 157 319 82723
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 186 070 109 721
SUMMA TILLGANGAR 2886 108 2851375
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 340 000 340 000
Fond for yttre underhall 296 890 348 490
Summa bundet eget kapital 636 890 688 490
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 379 421 312587
Arets resultat 75 388 15234
Summa fritt eget kapital 454 809 327 821
SUMMA EGET KAPITAL 1091 699 1016 311
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 699 008 711008
Summa langfristiga skulder 699 008 711008
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1022176 1050176
Leverantorsskulder 4 801 2084
Skatteskulder 1129 569
Ovriga kortfristiga skulder 16 844 16 844
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 50 450 54 383
Summa kortfristiga skulder 1095 400 1124 056
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 886 108 2851375
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 135 750 46 392
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 41616 41616
177 366 88 008

Erhallen ranta 22 0
Erlagd ranta -61 104 -30 665
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

o . 116 284 57 343
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1 753 7378
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 64 -5 085
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 114 595 59 636
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 15000
Amortering av lan -40 000 -42 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -40 000 -27 000
ARETS KASSAFLODE 74 595 32636
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 82723 50 087
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 157 319 82723
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Staren har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,1%
Installationer 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 393 744 388 920
Hyresintakter, p-platser 17 620 18720
Ovriga intakter 0 2174
Summa 411 364 409 814
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 3 -0
Elstod 989 0
Summa 992 -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Tradgardsarbete 8176 5817
Snoskottning 4188 0
Summa 12 364 5817
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 7129 15242
Planerat underhall 0 101 600
Summa 7129 116 842
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 11723 9447
Uppvarmning 77 581 64 825
Vatten 23913 24016
Sophamtning 11 467 10 624
Summa 124 684 108 911
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 21453 20 845
Kabel-TV 12 064 10953
Samfallighetsavgifter 4000 1366
Fastighetsskatt 13922 13362
Summa 51439 46 526
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 722 2807
Ekonomisk forvaltning 29 664 29 269
Ovriga foérvaltningskostnader 8628 6217
Ovriga externa tjanster/kostnader 360 5418
Summa 39374 43710

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 60 384 31152
Ovriga rantekostnader 0 6
Summa 60 384 31158
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 3745 000 3745000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 3745000 3745000

Ackumulerad avskrivning

Ingaende -1 015 046 -977 330
Arets avskrivning -37716 -37716
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 052 762 -1 015 046
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2692 238 2729 954
I utgdende restvérde ingar mark med 316 200 316 200

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 4160 000 4160 000
Taxeringsvarde mark 774000 774000
Summa 4934 000 4934 000
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Arsredovisning 2023

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 56 000 56 000
Utgaende anskaffningsvarde 56 000 56 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -44 300 -40 400
Avskrivningar -3 900 -3 900
Utgaende avskrivning -48 200 -44 300
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 800 11700
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 738 716
Summa 738 716
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forsakringspremier 16 445 15951
Kabel-TV 0 3014
Forvaltning 7416 7317
Summa 23 861 26 282
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-12-20 4,79 % 1010176 1038176
Swedbank 2025-12-22 1,53 % 711008 723 008
Summa 1721184 1761184
Varav kortfristig del 1022176 1050176

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 521 184 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 4019
El 1335 1823
Uppvarmning 12211 10 817
Utgiftsrantor 2632 3352
Forutbetalda avgifter/hyror 34272 34372
Summa 50 450 54 383
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 3405 000 3405 000
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Underskrifter

Kora 402 0V iy
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REVISIONSBERATTELSE 2024

Vid granskning av BRF Starens rékenskaper for bokforingsaret 2023 har
undertecknad av féreningen utsedd revisor, funnit att dessa ar i god ordning.

Intakter och kostnader ar val styrkta med verifikationer.
Jag foreslar att arsmoétet medger ansvarsfrihet for styrelsen for aret 2023

Mora den 11 April 2024

=

Fredric Funk




